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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

132VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE BELEM

[Administrac&o judicial]
PROCESSO N©:0899775-55.2023.8.14.0301

REQUERENTE:Nome: M DE O LANDIN LTDA )
Endereco: BENJAMIN CONSTANT, 1663, JUAZEIRO, SANTA IZABEL DO PARA - PA - CEP: 68790-
000

REQUERIDO: Nome: BUILDING CONSTRUTORES
Endereco: AV. SERZEDELO CORREA, 805, Ed. Urbe Office - Sala 204, Batista Campos, BELéM - PA -
CEP: 66033-770

SENTENGCA

Trata-se de pedido de alienagdo de bens imoOveis pertencentes a0 MASSA FALIDA DE BUILDING
SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA, por VALDIR DE CAMPOS PEREIRA, assim relacionado na
inicial:

Imé6vel: “ bem imével situado a BR 316, Distrito do Apei, correspondente a FRACAO IDEAL da parte no
concluida do Empreendimento SUPER LIFE CASTANHAL, correspondente a area total de 11.836m? de
propriedade da Massa Falida, cuja matricula de todo empreendimento esta devidamente inscrita na Serventia
de Registro de Iméveis de Castanhal sob o n° de matricula 14.879".

Tendo determinada a Arrecadacdo de Ativos dos Bens da Massa Falida, o Administrador Judicial arrecadou,
dentre outros, o imovel supra descrito, conforme Auto de Arrecadacdo de 13.02.2020 (Id 19016332).

Determinada a publicacdo da proposta de aquisicdo nos autos principais da Faléncia (0803464-
41.2019.8.14.0301), nos termos do art. 66 e 66-A daLe 11.101/05, a providénciafoi devidamente realizada
pela 3UPJ (1d. 104372812 dagueles autos), sendo que ndo houve qualquer manifestacéo no prazo legal (1d
106194669).

Decorrido o prazo, o Administrador Judicial manifestou-se (Id. 105317988) favoravelmente a alienacéo
pretendida, destacando os beneficios que a operagdo garantira a Massa Falida:

“ Outrossim, em sua peticao inicial a requerente informou que tem ciéncia que, para viabilizar a alienacéo
judicial e regularizacéo deste imovel, seréo necessarias diversas providéncias que envolvem uma série de
custos, tanto de emolumentos quanto de honorarios profissionais, tendo se comprometido em assumir estes
custos bem como no sentido de dar ciéncia a todos 0s eventuais credores que possuem direitos sobre e area
a ser alienada, desobrigando a Massa Falida de suportar qualquer custos e obrigacao.
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Cumpre destacar que tais énus caberiam a Massa Falida, que ndo possui disponibilidade de valores para
custea-los sem o prejuizo de seus credores, desta forma, tal proposta se impde verdadeiramente vantajosa
tanto para a Massa Falida quanto para seus credores, uma vez que retira da falida uma série de obrigacdes
e despesas que esta ndo teria como cumprir, bem como, além de dispendioso, seria muito mais demorado
em razdo da burocracia do Estado e necessidade de se fazer tudo através de despacho de juiz e atos da
secretaria.

Ademais, conforme ja informado nos autos de faléncia pelo Administrador Judicial, a referida area vem
sendo alvo de acumulo de lixos e entulhos, desvalorizando o entorno e interferindo na sadde publica do
local, uma vez gque este acimulo modifica a atmosfera do local, em razdo do odor gerado, incomodando
todos gue vivem nas proximidades e atraindo insetos e outros animais que podem transmitir doencas para
0s moradores.

Além deste fato que por si SO ja é suficientemente negativo, resulta também no risco de invasdo em razao do
abandono do espaco, na mesma esteira, a area abandonada coloca em risco toda a comunidade residente
na parte do Condominio Super Life que foi entregue pela falida, uma vez que se constitui em porta de
entrada para marginais e meliantes que se aproveitam da fragilidade da seguranca local para adentrar ao
condominio.

De mais a mais, criando ainda mais inconvenientes, as construcfes inacabadas existentes naquela area
estdo cada vez mais deterioradas pelo clima e tempo, criando com isso situagOes de perigo para os
moradores do Super Life, uma vez que quanto mais se deterioram maior € o risco de acidentes, j& que
pedacos da estrutura podem se soltar e atingir os moradores’ .

O Ministério Publico manifestou-se favoravelmente a venda: “Por sua vez, o artigo 140, IV prevé a
alienacdo dos bens individual mente considerados como forma de realizacéo de ativos, a fim de transformar
em dinheiro os bens e direitos arrecadados para arcar com o pagamento dos credores. Por todo o aqui
exposto, 0 Ministério Publico do Estado do Para, pela 22 Promotoria de Justica de Tutela das Fundactes
Privadas, Associagdes de Interesse Social, Faléncia, Recuperacdo Judicial e Extrajudicial, manifesta-se
favoravelmente & venda do bem imovel pertencente & massa falida de BUILDING SERVICOS DE
ENGENHARIA LTDA” (id 105920645).

E orelatoério. DECIDO.

A Arrecadac&o e da Custodia dos Bens da Massa Falida foi regulamentada no Capitulo V, Secéo VI, daLel
11.101/05, e remete ao Administrador Judicial a atribuicéo de arrecadacéo de bens, logo apds, deflagrar-se-a
afase derealizagdo de ativos (art. 139).

Ora, 0 sucesso do processo de faléncia depende da arrecadacéo e realizacdo dos bens do devedor, a fim de
assim se formar a massa falida, para, de outro lado, diante de uma lista gera de credores, devidamente
classificados, realizar 0 pagamento na ordem legal mente determinada.

A massa falida deve ser transformada em dinheiro sob pena de se perpetuar o processo e ndo se efetivar os
interesses dos credores, e esse cenario se alcanga com aliquidagéo dos bens do falido.

Nos termos do art. 144 da referida lei, poder-se-a promover a venda direta do bem que compde o ativo da
Massa Falida, se houver motivos justificados.

7

Entendo que é a hip6tese dos autos tendo em vista, como menciona o Administrador Judicial, a
oportunidade de mercado, bem como os custos que onerariam o processo de faléncia, advindos de outro
modelo de alienacéo.

Ademais, diante da ampla publicacéo que se ofereceu a proposta de aquisi¢éo, tanto nestes autos quanto nos
autos principais, ndo houve qualquer manifestacdo desfavoravel o mesmo de interesse de outrem na
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aquisicao.

ISTO POSTO, e comungando com os posicionamentos apresentados pelo Administrador Judicial e
Ministério Pablico, AUTORIZO a venda do bem imoével arrecadado no processo de Faléncia correlato a
estes autos, situado a BR 316, Distrito do Apel, correspondente a FRACAO IDEAL da parte no
concluida do Empreendimento” SUPER LIFE CASTANHAL”, correspondente a area total de
11.836m? de propriedade da Massa Falida, cuja matricula de todo empreendimento est4 devidamente
inscrita na Serventia de Registro de Imoveis de Castanhal sob o n°® de matricula 14.879, pelo valor de
R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais), com forma de pagamento em entrada de R$ 170.000,00
(cento e setentamil reais) e o restante, em 6 (seis) parcelas mensais de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) cada.
Os valores deverdo ser depositados em conta do juizo, vinculada a estes autos.

Proceda-se com as diligéncias necessarias para 0s depositos independente de novo despacho.

Todos os 6nus relacionados na exordial e na manifestacdo do Administrador Judicial, ficam a cargo da
requerente/compradora.

Realizado o pagamento da entrada, fica a requerente M O DE LANDIN EIRELI IMITIDA na posse
precaria do imovel, a qua se efetivara com a quitagéo geral de todas as parcelas, oportunidade em que sera
formalizada a transferéncia do dominio. Expega-se CARTA DE ARREMETACAO, quando for completado
0 pagamento.

Dispenso a Massa Falida da apresentacéo das certiddes negativas, aformado art. 146 da LRJF.

Tratando-se a presente alienacdo de forma origin&ria de aquisicdo, o bem serd transmitido livre de qualquer
Onus (art. 141, Il, da Lei 11.101/05). No mesmo sentido, DECRETO o cancelamento da incorporagdo do
empreendimento SUPER LIFE CASTANHAL, apenas no que refere a area ora alienada, bem com o
cancelamento das 146 matriculas relativas aos iméveis anteriormente comercializados pela empresa antes do
decreto falimentar (id 103411604). Expeca-se ALVARA DE CANCELAMENTO, devendo se fazer
acompanhar desta decisdo, e da relacéo das matriculas ora canceladas (id 103411604).

Quanto ao desmembramento da matricula, dou por prejudicado o pedido considerando que a providéncia ja
foi deferida nos autos principais.

Quanto ao pedido do item Il da exordial, determino que a notificagdo mencionada seja realizada pela
reguerente, com comprovagdo ao Administrador Judicial.

Publique-se EDITAL paraintimacdo de credores, inclusive, os relacionados no id 103411604, que figuram
como titulares das matricul as cancel adas nesta decis&o.

Intimem-se a Massa Falida, através do Administrador Judicial, dando ciéncia aos sicios, e a empresa
adquirente.

O Ministério Publico deve ser cientificado de tudo.
A decisdo deve ser publicada para que surta os seus legais efeitos.
Publique-se.
Cumpra-se.
Belém, (data constante na assinatur a digital).

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE CONFORME LEI 11.419/2006, CONFORME
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IMPRESSAO A MARGEM
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